KOPPENHAGEN

IMMOBILIEN

Attraktives Zweifamilienhaus in ruhiger, aber
zentraler Lage von Solingen-Hohscheid
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ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 42657 Solingen
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 190 m?
Nutzflache (ca.): 30 m2
Grundsticksflache (ca.): 200 mz

Stellplatze: ja
Stellplatzart: Freiplatz

Koppenhagen Immobilien

Grunewalder Strafl3e 92 ° 42657 Solingen ° Tel.: 0212 814047
Fax: 0212 818153 ° info@immobilien-koppenhagen.de ° www.immobilien-koppenhagen.de



Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Solingen

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2990

> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Stellplatze

Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Warmewert
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Anzahl der Einheiten
Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Zweifamilienhaus
42657 Solingen - Hohscheid
1900

9

190 m?

30 m?

200 m?

395.000,- €

ja

Freiplatz

Anzahl 2
Bedarfsausweis
Gas

158,10 kWh / (m2*a)
2026-02-10
2036-02-09

ab dem 1.5.2014
158.1 kWh / (m2*a)
E

1900
Wohngebaude

2

Zentralheizung
Gas

gepflegt

Vermietet

3.57 %

Dieses um ca. 1900 errichtete Zweifamilienhaus présentiert sich in einem
gepflegten und laufend renovierten Zustand. Die Immobilie wurde bereits
in zwei separate Wohneinheiten nach dem Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) aufgeteilt und eignet sich damit ideal fur Kapitalanleger oder auch
fur den gemeinschaftlichen Erwerb durch zwei Familien bzw. als

Mehrgenerationenhaus.

Der besondere Charme des Hauses ergibt sich aus der Kombination
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historischer Bausubstanz mit modernen Ausstattungsmerkmalen. Das
Fachwerkhaus wurde fachgerecht verkleidet und gedammt, wodurch
sowohl die Optik als auch die Energieeffizienz verbessert wurden.
Aufgearbeitete Holzbalken unterstreichen den urspriinglichen Charakter
der Immobilie und schaffen eine warme Wohnatmosphére.

Beide Wohnungen verfugen Uiber Kamindéfen, die zusétzlich zur
Gaszentralheizung fur behagliche Warme sorgen.

Ausstattung:

Wohnungsaufteilung:

Wohnung 1: (ca. 96 m?) (Haus im Haus) Wohnen uber 2 Etagen. Eingang
im Erdgeschoss, Treppe zum 1.0G, dort Wohnkuche und
Ess/Wohnzimmer

Treppe zum Dachgeschoss, dort befinden sich grof3zligige Diele, 2
Schlafzimmer, Arbeitszimmer mit Ausgang auf den Balkon und
Badezimmer mit Badewanne und Fenster. Kleine Terrasse vor dem Haus.

Diese Einheit erstreckt sich Gber zwei Ebenen und bietet somit ein
groRzugiges Raumgefihl mit flexibler Nutzung.

Wohnung 2: Erdgeschoss und Obergeschoss (ca. 100 m?), bestehend
aus Eingangsdiele mit dahinterligendem Badezimmer, offene Kiiche mit
angrenzendem Essbereich, Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse
und Schlafzimmer, sowie ein Hauswirtschaftsraum

Treppe zum Obergeschoss, dort kleine Diele, 2 Schlafzimmer und
Badezimmer mit Dusche und WC.

Das Gebaude ist unterkellert.

Ausstattung: Doppelverglaste Fenster, aufgearbeitete Holzbalken
(sichtbare historische Elemente), Kamindfen in beiden Wohnungen,
Gaszentralheizung, Elektrik GUberwiegend modernisiert (vor einigen
Jahren). Gedammte Fassade durch Verkleidung des Fachwerks.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Wohnlage im
beliebten Stadtteil Hohscheid. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Néhe
vorhanden.

Sonstiges:
Sonstiges:
Die Wohnungen sind aktuell vermietet. Die bestehenden Mietverhaltnisse

sind vom Kaufer zu Gibernehmen. Kiindigungen sind ausschlie3lich im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen maoglich.
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m? Wohnflache
> Solingen > Objektnummer: 2990

> 9 Zimmer

Fazit:

Eine charmante und vielseitige Immobilie mit historischem Charakter,
moderner Ausstattung und attraktiver Aufteilung. Ideal geeignet als
Kapitalanlage oder fur zwei Parteien, die gemeinschaftlich investieren
mochten.

Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Wir haften nicht fur Irrtum oder
falsche Angaben.

Terrasse EG
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Eckdaten
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OBJEKT: HERMANN-MEYER-STRASSE 3 / 3A
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Schnitt

Bad Wohnung 2
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Olaf Koppenhagen Koppenhagen Immobilien IVD
Grunewalder Str. 92

Telefon: 0212814047 :
42657 Solingen
E-Mail: anfrage@immobilien-koppenhagen.de g
Tel.: +49 (0) 212/ 814047
Fax: +49 (0) 212 / 818153
E-Mail: info@immobilien-koppenhagen.de
Internet: www.immobilien-koppenhagen.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 128/5080/0421

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Solingen.

lhre Notizen:
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