KOPPENHAGEN

IMMOBILIEN

Denkmalgeschutztes Wohnensemble auf rund 2.000
m2 Grundstick in einzigartiger Naturlage

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 42659 Solingen
Baujahr: 1890
Zimmerzahl: 6
Wohnflache (ca.): 180 m?
Nutzflache (ca.): 80 m2
Grundstucksflache (ca.): 2.000 m?
Stellplatze: ja

Stellplatzart: Freiplatz
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Eckdaten

- e

> Einfamilienhaus

> Solingen
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 3003

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 42659 Solingen - Sudstadt
Baujahr 1890
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 180 m?
Nutzflache (ca.) 80 m2
Grundstucksflache (ca.) 2.000 m2
Kaufpreis 499.000,- €
Stellplatze ja
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 4
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieausweis Baujahr 1890
Anzahl der Einheiten 2
Denkmalgeschiitzt ja
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3.57 %

Objektbeschreibung:

Objektbeschreibung:

Die ruhige, naturnahe Lage sowie die historische Bebauung machen
dieses Ensemble zu einer seltenen Gelegenheit fir Liebhaber

aulRergewdhnlicher Immobilien.

Auf einem rund 2.000 m? grof3en Grundstuick befinden sich zwei Gebaude
aus der Zeit vor 1900, die in den vergangenen Jahren umfassend
modernisiert wurden und heute historischen Charme mit zeitgeméaem

Wohnkomfort verbinden.

Das Hauptgebéaude ist ein denkmalgeschitztes Zweifamilienhaus im
bergischen Fachwerkstil, vollstandig verschiefert und mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 180 m2. Zwei separate Eingdnge ermdglichen
unterschiedliche Nutzungskonzepte — vom klassischen Zweifamilienhaus
Uber Mehrgenerationenwohnen bis hin zur Kombination aus Wohnen und
Arbeiten.
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Erganzt wird das Ensemble durch ein individuelles Nebengeb&aude mit ca.
80 m2 Wohnflache. Die rustikale Gestaltung und zahlreiche liebevoll
erhaltene Details verleihen diesem Gebaude einen ganz besonderen
Charakter und bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Insgesamt bietet dieses Anwesen ein auBergewohnliches Wohnumfeld
fur Menschen, die das Besondere suchen und die Verbindung von Natur,

Geschichte und Individualitat schatzen.

Ausstattung:

Ausstattung:

Hauptgebéaude (ca. 180 m2 Wohnflache)
Denkmalgeschitztes Zweifamilienhaus

Bergischer Fachwerkstil

Vollstandig verschiefert

Zwei separate Hauseingange

Umfangreich modernisiert

Historische Details mit zeitgemaRem Wohnkomfort

Gas-Zentralheizung

Nebengebaude (ca. 80 m2 Nutzflache)

Individuell gestaltetes Geb&ude, vielseitig nutzbar, z. B. als Gastehaus,
Atelier, Biro oder ahnliches

Grundstiick ca. 2.000 m2 mit gepflegten Garten- und Griinflachen, direkt
angrenzend an ein Landschaftsschutzgebiet mit hohem Freizeit- und
Erholungswert.

Lagebeschreibung:

Das Anwesen befindet sich in der historischen Hofschaft Birken am
Rande der Burger LandstraBe. Die Lage verbindet eine au3ergewdhnlich
ruhige Wohnatmosphére mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte des Bergischen Landes.

Direkt vor der Haustir beginnen weitlaufige Wald- und Wandergebiete
sowie das angrenzende Landschaftsschutzgebiet. Zahlreiche Spazier-,
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
thnummer: 3003

> Solingen
> 6 Zimmer

Rad- und Wanderwege bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert

und machen die Umgebung zu einem idealen Wohnort fiir Naturliebhaber.
e
|

Sonstiges: 5

Alle Angaben stammen vom Verkéaufer. Wir haften nicht fur Irrtum oder : ‘, g , ;

falsche Angaben. gt

Objektbilder:
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Ansicht

seitliche Ansicht

Kuche + Essen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Solingen > Objektnummer: 3003
> 6 Zimmer
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Dachgeschoss
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> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Solingen > Objektnummer: 3003

> 6 Zimmer

Nebengebaude
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 3003

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Olaf Koppenhagen Koppenhagen Immobilien IVD
Grunewalder Str. 92

Telefon: 0212814047 :
42657 Solingen

E-Mail: anfrage@immobilien-koppenhagen.de g
Tel.: +49 (0) 212 / 814047
Fax: +49 (0) 212 / 818153
E-Mail: info@immobilien-koppenhagen.de
Internet: www.immobilien-koppenhagen.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 128/5080/0421

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Solingen.

lhre Notizen:
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