KOPPENHAGEN

IMMOBILIEN

Freistehendes Einfamilienhaus mit Einlieger-wWaG,
Doppelgarage, am Rande des Landschaftsschutz

e

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 42655 Solingen
Baujahr: 1984
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 150 m?
Nutzflache (ca.): 60 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.200 m?
Garage: ja

Stellplatze: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Solingen

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Stellplatze

Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Warmewert
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Anzahl der Einheiten
Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 150 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 3004

Einfamilienhaus
42655 Solingen - Katternberg
1984

5

150 m?

60 m?

1.200 m?

639.000,- €

ja

ja

Garage, Freiplatz
Anzahl 1

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
Gas

122,80 kWh / (m2*a)
2019-04-12
2029-04-11

ab dem 1.5.2014
122.8 kWh / (m?*a)
D

1985
Wohngebaude

2

Zentralheizung
Gas

gepflegt

sofort

3.57 %

Das freistehende Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung
prasentiert sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.200 m2,

Das im Jahr 1984 errichtete Wohnhaus befindet sich bis heute im
Erstbesitz und wurde kontinuierlich instand gehalten.

Koppenhagen Immobilien

Die direkte Lage am angrenzenden Landschaftsschutzgebiet garantiert
eine unverbaubare Fernsicht. Die ruhige Umgebung schaffen eine
Wohnatmosphére, die Naturnéhe und Lebensqualitat auf harmonische
Weise miteinander verbindet.

Mit einer gesamten Wohnflache von rund 150 m? bietet das Haus
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — sei es als grof3zugiges
Familiendomizil, fur das Mehrgenerationenwohnen oder als Kombination
aus Eigennutzung und Kapitalanlage durch die vermietete
Einliegerwohnung.

Ausstattung:

Die ca. 90 m2 grof3e Erdgeschosswohnung Uberzeugt durch einen
durchdachten Grundriss und helle Wohnraume.

Herzstlck der Wohnung ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit direktem
Zugang auf die sonnige Terrasse und in den weitlaufigen Garten.

Die Wohnung verfligt Gber:

groRzigiges Wohnzimmer mit Essbereich, 2 Schlafzimmer, Kiiche, Diele,
Bad und Géaste WC.

Im Obergeschoss ca. 60 m2 WF, bestehend aus 2 Zimmern, Kiiche, Diele
und Bad.

Das Gebaude ist vollstéandig unterkellert und bietet neben dem
Heizungskeller Vorrats-, Hobby- und AbstellrAume. Die vorhandenen
Nutzflachen eroffnen vielféltige Moglichkeiten fir Lagerung, Freizeit oder
handwerkliche Tatigkeiten.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage an der Hossenhauser
StralRe. Das Umfeld ist gepréagt von gepflegten Einfamilienhausern,
grof3ziigigen Grundstiicken und einer gewachsenen Nachbarschaft.

Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zum
Landschaftsschutzgebiet. Direkt hinter dem Grundstiick erstrecken sich
weitlaufige Griinflachen, Felder und Waldgebiete, die einen
auBBergewodhnlich hohen Freizeit- und Erholungswert bieten.

Trotz der ruhigen Lage profitieren die Bewohner von einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzte sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Solingen jektnummer: 3004

> 5 Zimmer

befinden sich in kurzer Entfernung. Die Solinger Innenstadt sowie die
Autobahnverbindungen in Richtung Disseldorf, KéIn und Wuppertal sind
ebenfalls zugig erreichbar.

Diese gelungene Verbindung aus naturnahem Wohnen und guter
Infrastruktur macht die Lage zu einer beliebten Wohnadresse.

Sonstiges:

Das auRergewdhnlich grof3zuigige Grundstiick mit einer Flache von ca.
1.200 m2 hildet zweifellos das Herzstlick dieser Immobilie.

Die unmittelbare Lage am Landschaftsschutzgebiet garantiert ein
Hochstmall an Privatsphére und einen unverbaubaren Blick in die Natur.

Rechts neben dem Wohnhaus befindet sich eine gerdumige

Doppelgarage.

Immobilien wie diese sind selten geworden. Ein grof3zugiges Grundstiick
in direkter Randlage zum Landschaftsschutzgebiet, ein freistehendes
Wohnhaus aus Erstbesitz, eine gepflegte Bausubstanz sowie eine bereits
vermietete Einliegerwohnung bilden eine Kombination, die sowohl
Eigennutzer als auch Kapitalanleger anspricht.

Wer Wert auf Ruhe, Natur, Weitblick und ein dauerhatft attraktives
Wohnumfeld legt, findet hier eine Immobilie mit nachhaltigem Wert und
hervorragenden Perspektiven.

Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Wir haften nicht fir Irrtum oder
falsche Angaben.

Objektbilder:

Blick vom Garten zum Haus

Ansicht hinten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 3004

> 5 Zimmer

Kinderzimmer

Wohnraum

e

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 3004

> 5 Zimmer

Elektrik
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 3004

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Olaf Koppenhagen Koppenhagen Immobilien IVD
Grunewalder Str. 92

Telefon: 0212814047 :
42657 Solingen

E-Mail: anfrage@immobilien-koppenhagen.de g
Tel.: +49 (0) 212 / 814047
Fax: +49 (0) 212 / 818153
E-Mail: info@immobilien-koppenhagen.de
Internet: www.immobilien-koppenhagen.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 128/5080/0421

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Solingen.

lhre Notizen:
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