KOPPENHAGEN

IMMOBILIEN

Interessante Kapitalanlage — langjahrig an die Stadt

Solingen vermietete Gewerbehalle.
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ECKDATEN

Objektart: Halle
Adresse: 42651 Solingen

Baujahr: 1973

Nutzflache (ca.): 710 m2
Gesamtflache (ca.): 710 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.377 m?
Garage: ja

Garage: Anzahl 6

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Koppenhagen Immobilien

Grunewalder Strafl3e 92 ° 42657 Solingen ° Tel.: 0212 814047
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Eckdaten

> Halle

> Solingen

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Stromwert
Energieausweis Warmewert
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Heizung

Befeuerung

Mieteinnahmen p.a. (IST)
bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 710 m2 Flache
> Objektnummer: 3009

Halle

42651 Solingen
1973

710 m?

710 m?

1.377 m2
399.000,- €

ja

Anzahl 6
Verbrauchsausweis
(o]}

79,60 KWh / (m2*a)
2026-09-14
2036-09-13

ab dem 1.5.2014
29.2 kWh / (m?*a)
79.6 kWh / (m?*a)
1973

Gewerbe
Zentralheizung
ol

38.000,- €

sofort

3.57 %

Zum Verkauf steht eine gepflegte Gewerbeimmobilie in Solingen mit einer
Gesamtnutzflache von rund 716 m? auf einem ca. 1.300 m2 grof3en

Grundstiick.

Das Anfang der 1970er-Jahre errichtete Geb&ude befindet sich am Ende
einer kleinen, von der Wuppertalstraf3e abgehenden Stichstral3e und
verfigt Uber grof3zuigige befestigte AuRen- und Zufahrtsflachen.

Die eigentliche Gewerbehalle mit einer Flache von ca. 566 m? ist bereits
seit 1996 an die Feuerwehr der Stadt Solingen vermietet. Das
Mietverhaltnis besteht ungekiindigt fort. Die derzeitige monatliche Miete
betragt 2.445 EUR bzw. 29.340 EUR jahrlich.
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Zusétzlich befindet sich im Untergeschoss des Gebaudes eine separat
zugéangliche Garagenhalle mit ca. 150 m2 Flache und drei Garagentoren.
Diese wird derzeit noch vom Eigentiimer genutzt und bei Verkauf frei
Ubergeben.

Hier kénnen dann rund EUR 9.000 weitere Mieteinnahmen p.a. erzielt
werden.

Fur den Erwerber bietet sich somit die Mdglichkeit, diese Flache selbst zu
nutzen oder zuséatzlich zu vermieten und damit die vorhandenen
Mieteinnahmen weiter zu erhéhen.

Aufgrund des langjahrigen bestehenden Mietverhéltnisses sowie der
zusatzlich frei werdenden Flache eignet sich die Immobilie sowohl fur
Kapitalanleger als auch fur Kaufer, die einen Teil der Immobilie selbst

nutzen méchten.

Ausstattung:

Ausstattung:

ca. 566 m? vermietete Gewerbe-/Hallenflache
zusatzliche

ca. 150 m2 Garagenhalle

insgesamt

ca. 716 m2 Nutzflache

Grundstiick ca. 1.300 m2

drei Garagentore im Untergeschoss

separate Zufahrt zur zusétzlichen Garagenhalle
grof3es Hallentor zur Hauptflache

Damen- und Herrentoiletten

Ol-Umluftheizung

groRRzigige befestigte Hof- und Zufahrtsflachen
seit 1996 bestehendes Mietverhéltnis
gepflegter Gesamtzustand

zusétzliche Garagenflache wird bei Verkauf frei

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in 42651 Solingen und wird tber eine kleine
Stichstral3e erschlossen, die unmittelbar von der Wuppertalstrae abgeht.
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Durch die etwas zuriickversetzte Lage bietet das Grundstuck gute
Zufahrts- und Rangiermdglichkeiten sowie grof3ziigige befestigte
AuRenflachen.

Die Wuppertalstral3e stellt eine wichtige innerstadtische
Verkehrsverbindung dar. Von hier aus sind sowohl die Solinger
Innenstadt als auch die angrenzenden Stadtteile und die Uberregionalen
Verkehrsverbindungen gut erreichbar.

Die Lage eignet sich insbesondere fir Gewerbe-, Lager-, Werkstatt- und
Fahrzeugnutzungen.

Sonstiges:

Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Wir haften nicht fir Irrtum oder
falsche Angaben.

Objektbilder:

Ansicht 2

> 710 m2 Flache
> Objektnummer: 3009
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> Halle > 710 m? Flache

> Solingen > Objektnummer: 3009

il |I|\ | g
. |I!r m Imlllnllimuumu d

Eingang

Koppenhagen Immobilien

Grinewalder StraBe 92 ° 42657 Solingen
Tel.: 0212 814047 ° Fax: 0212 818153
info@immobilien-koppenhagen.de ° www.immobilien-koppenhagen.de Seite 4/7



Eckdaten

> Halle
> Solingen

> 710 m2 Flache
> Objektnummer: 3009

TIM-online

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-oaline (wwe tm-onfing.rrde) am 14.09.2026 um 10:32
Uhr erstellt
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> Halle > 710 m? Flache

> Solingen > Objektnummer: 3009
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> Halle > 710 m? Flache

> Solingen > Objektnummer: 3009

Ansprechpartner: Firmendaten:

Olaf Koppenhagen Koppenhagen Immobilien IVD
Grunewalder Str. 92

Telefon: 0212814047 :
42657 Solingen

E-Mail: anfrage@immobilien-koppenhagen.de g
Tel.: +49 (0) 212 / 814047
Fax: +49 (0) 212 / 818153
E-Mail: info@immobilien-koppenhagen.de
Internet: www.immobilien-koppenhagen.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 128/5080/0421

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Solingen.

lhre Notizen:
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