KOPPENHAGEN

IMMOBILIEN

Moderne, energieeffiziente 4- Zlmmer-Wohnung m|t
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Terrasse und Garten Solingen- Mangen 3y
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Objektart: Terrassenwohnung
Adresse: 42655 Solingen
Baujahr: 2001

Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 102 m?
Hausgeld (ca.): 325,- €
Stellplatze: ja

Stellplatzart: Freiplatz
Carport: Anzahl 1

Koppenhagen Immobilien

Grunewalder Strafl3e 92 ° 42657 Solingen ° Tel.: 0212 814047
Fax: 0212 818153 ° info@immobilien-koppenhagen.de ° www.immobilien-koppenhagen.de




Eckdaten

> 102 m2 Wohnflache

> Terrassenwohnung

> Solingen
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

> Objektnummer: 2972

Ausstattung:

Alles ist sehr gepflegt und bedarf keiner Renovierung. Die letzte

Objektart Terrassenwohnung
umfassende Modernisierung fand im Jahr 2021 statt, hier wurden die
Adresse 42655 Solingen - Mangenberg elektrischen Leitungen optimiert, die Bader erneuert und ein
Baujahr 2001 mineralischer, Allergiker geeigneter Putz an den Wanden angebracht. Die
) Ausstattung ist sehr hochwertig: elegante Badezimmer mit Dusche und
Zimmerzahl 4 Wanne, bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen verschiede Raume
Wohnflache (ca.) 102 m?2 mit Terrassentir und Zugang zum Garten, eigene Gasetagenheizung als
Kaufpreis 379.000.- € FuBbodenheizung und auch eine hochwertige Einbaukiiche kann
Ubernommen werden.
Hausgeld (ca.) 325,-€ Der eigene Garten als Sondernutzungsrecht ist hilbsch gestaltet mit
Stellplatze ja Gartenhaus, Aufwuchs und Terrasse. Zu der Wohnung gehort ein eigener
Carport auf dem Grundstuck.
Stellplatzart Freiplatz
Carport Anzahl 1 Lagebeschreibung:

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang

Energieausweis Warmewert

Bedarfsausweis
Gas

86,60 kWh / (m2*a)
2025-04-03
2035-04-02

ab dem 1.5.2014
86.6 kWh / (m2*a)

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 2001
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Anzahl der Einheiten 10
Gartennutzung ja
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung GEHOBEN
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab Februar 2026
Provision fur Kaufer 3.57%

Objektbeschreibung:

Solingen, Mangenberger Stral3e, angenehme Wohnlage mit sehr guter
Infrastruktur. Der Gebaudeteil, in dem sich die Wohnung befindet liegt im
rickwartigen Teil des

Grundstiicks, daher ganz ruhig mit Blick ins Griine.

Sonstiges:

Freiwerdend ab Februar 2026.

Objektbilder:

Das architektonisch aufwandig gestaltete Gebaude wurde im Jahr 2001
errichtet und bietet eine sehr gute Energieeffizienzklasse. Die Wohnung
befindet sich im Gartengeschoss, eine Treppe tiefer als der Hauseingang.
Die groRziigig gestalteten Raumlichkeiten bieten auf einer Wohnflache
von rund 102 m2, 4 Zimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer mit offener
Kuche, 2 Badezimmer, Diele und Abstellraum.
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> 102 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2972

Wohntaum
Garten 1
Garten 2
koppenhagen.de ° www.immobilien-koppenhagen.de

> Terrassenwohnung

Eckdaten
> Solingen
> 4 Zimmer
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Koppenhagen Immobilien

info@immobilien



Eckdaten

> Terrassenwohnung > 102 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 2972

> 4 Zimmer

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Terrassenwohnung > 102 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 2972

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Olaf Koppenhagen Koppenhagen Immobilien IVD
Grunewalder Str. 92

Telefon: 0212814047 :
42657 Solingen

E-Mail: anfrage@immobilien-koppenhagen.de g
Tel.: +49 (0) 212 / 814047
Fax: +49 (0) 212 / 818153
E-Mail: info@immobilien-koppenhagen.de
Internet: www.immobilien-koppenhagen.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 128/5080/0421

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Solingen.

lhre Notizen:
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