KOPPENHAGEN

IMMOBILIEN

Schicke 3-4 Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon
und Fahrstuhl in gepflegter Wohnanlage in Wald.

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 42719 Solingen
Baujahr: 1969
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 110 m?
Hausgeld (ca.): 450,- €
Etage: 4

Aufzug: Personenaufzug
Balkon: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Solingen
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

> 110 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2985

Objektart Etagenwohnung
Adresse 42719 Solingen - Wald
Baujahr 1969
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 110 m2
Kaufpreis 229.000,- €
Hausgeld (ca.) 450,- €
Etage 4
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja
Garage ja
Stellplatze ja
Tiefgarage Anzahl 1

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang

Energieausweis Warmewert

Bedarfsausweis

ol

97,40 kWh / (m?*a)
2018-05-28
2028-05-27

ab dem 1.5.2014

97.4 kWh / (m2*a)

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1969
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Befeuerung ol
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3.57%

Objektbeschreibung:

entfernt, so dass ein groR3es Zimmer entstanden ist. Selbstverstandlich
kann ohne grof3e baulichen Aufwand, der alte Zustand wieder hergestellt
werden. Alles ist sehr gepflegt und aus 1. Hand.

Samtliche Instandhaltungen am Geb&aude wurden regelmaRig
durchgefuhrt, mit erneuerten Fenstern, Heizungsanlage aus 2015 usw.

Der Balkon streckt sich tUber die gesamte Breite der Wohnung, von hier
geniel3t man eine fantastische Aussicht tiber Solingen.

Ausstattung:

Uberwiegend Parkettbdden, isolierverglaste Fenster, separates WC,

Fahrstuhl, modernes Badezimmer etc. Tiefgaragenstellplatz inklusive.

In den Nebenkosten sind Hausmeisterservice, Winterdienst und
Gartenpflege bereits erhalten.
Lagebeschreibung:

Solingen-Wald, Schumannstraf3e, ruhige Wohnlage mit imposanter
Fernsicht. Wenige Gehminuten entfernt von der Korkenziehertrasse,
Bushaltestelle usw.

Objektbilder:

Die Wohnung befindet sich in der 4. Etage einer sehr gepflegten
Wohnanlage und ist bequem mit dem Fahrstuhl zu erreichen.

Die Raumlichkeiten bestehen aus groRer Eingangsdiele, geraumigen
Wohnzimmer mit Ausgang auf den Balkon, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Kiiche mit Zugang zum Balkon, Badezimmer und separatem WC, jeweils
mit Fenster. Urspriinglich verfugte die Wohnung uber 2 Kinderzimmer,
seitens der Eigentimer wurde die Zwischenwand der beiden Zimmer
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Eckdaten

AR

> Etagenwohnung > 110 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 2985

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 110 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 2985
> 3 Zimmer

Pivafparkplaf?

 Schumannst 2+4

Umgebung

Tiefgarage

Schlafzimmer ingang
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 110 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 2985

> 3 Zimmer

Ubertrag: 447,07 qn
/ Wohnung Nr. 6 wle Wohnung Nr. 3 = 50,67 gn
] Wohnung Nz, 7 wle Wohnung Nr, 2 = 68,07 qu
/ Wohnung Nr. 8 wie Wohpung Nrp, = 109,97 go
/ Erdgeschoss insgesamt:795,78 g
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= 1,87 gm 4 i
= 5,89 qn /{
= 1,00 gm
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12,50 gw . 0,97 = 110,16 om
Wennung Nr. 2 = 68,07 qm
Wohnung Nr. 3 = 90,67 g
Wehnung Nr. 4 = 89,60 qm
Wohnung Nr. 13 wie Wobnung Hr. 5 = 88,76 om
b‘ Wohnung Nr. 14 wie Wohnung Nr. & = 90,67 m
ST Wohnung Nr. 15 wie Yiohnung Nr. 7 = 68,07 qm
Wohnung Nr. 16 wie Wohnung Hr. 9 = 110,356 qm
I. Ubergeschoss lnsgee.: 716,16 qm
Smm——
I1. Obsrgeschess whe L. Obergeschoss = 716,16 gm
e m——————
III. Oberguschoss wie I. Ubergeschoss = 716,16 gm
s
I¥. Obergeschoss wie 1. (Uhergeachoss = 716,16 gm
[,
Wohnflachenberechnung
VI, Ubergesch wie I, Obergeschoss = 716,16 qn.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 110 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 2985
> 3 Zimmer
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Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 110 m2 Wohnflache

> Solingen > Objektnummer: 2985

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Olaf Koppenhagen Koppenhagen Immobilien IVD
Grunewalder Str. 92

Telefon: 0212814047 :
42657 Solingen

E-Mail: anfrage@immobilien-koppenhagen.de g
Tel.: +49 (0) 212 / 814047
Fax: +49 (0) 212 / 818153
E-Mail: info@immobilien-koppenhagen.de
Internet: www.immobilien-koppenhagen.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 128/5080/0421

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Solingen.

lhre Notizen:
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